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Projektname: Revitalisierung des ehem. Giiter- und Rangierbahnhofgelédndes in Osnabriick

,Normales” Projekt flir die Fldchenherrichtung eines
ehemaligen Bahnstandortes???

Haben wir die bekannten Probleme bei der
Projektentwicklung???

Was macht das Projekt besonders?
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Was macht das Projekt interessant?

v’ GroRe der Flache, hier entsteht ein komplett neuer Stadtteil

v" Alle Themen, die sich ein Projektentwickler immer wiinscht ©, sind zu bearbeiten
— Gebaudeschadstoffe
— Kampfmittel
— Altlasten
— Bodenmanagement

— Naturschutz
v' Fordermittel
v" Ausfiihrungsphase nach dem 01.08.23 (Mantelverordnung)

v’ Nachnutzungskonzept mit
&) Schwammstadtkonzept
@) Verbesserung des Stadtklimas
@) Urbanes Nachhaltigkeitskonzept
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Ehemaliger Rangier- und Guterbahnhof

1909 - 14 Einrichtung des Betriebswerkes und
Guterbahnhofs durch die Konigliche
Eisenbahndirektion Miinster

Reparatur und Wartungsarbeiten an
Dampflokomotiven

1945 Schwere Bombardierungen der
Bahnanlagen im Stadtgebiet Osnabriick

Vollstandige Zerstorung der
Betriebseinrichtungen

Luftbild Rbf Osnabriick nach Luftangriffen 1945 (Quelle: Trolley Mission)
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Ehemaliger Rangier- und Guterbahnhof

Nachkriegs- Wiederaufbau der
phase Betriebseinrichtungen u. a. mit

Betriebs- und Brennstofflager
Altolumfillstellen

Bekohlungs- und Betankungsanlagen
Wartungsbereiche

Ausschlacker
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Luftbild 1963 mit Enmeaeis A als (Bt
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Dampfiokomotiven im Rbf Osnabriick (Quelle: Eisenbahnstiftung)
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Ehemaliger Rangier- und Guterbahnhof
FlachengroRe 217.400 m?

Seit mehr als zwei Jahrzehnten
Brachflache

Ruckbau von 16 Gebauden, teilweise
Verdacht auf schadstoffhaltigen
Bauteilen

Kampfmittelverdacht durch
Abwurfmunition

Flachendeckender Auffullungshorizont
bis 3 m Machtigkeit

Diffus verteilte Belastung durch PAK,
Schwermetalle und Arsen sowie

Herbizide Ubersichtsaufnahme (Quelle: Google Earth)
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Schematischer Ablaufplan fur die Flachenherrichtung

Sanierungsplan
in Abstimmung mit der UBB

1. | Gebauderuckbau

2. Tiefenenttrummerung

3. Kampfmittelsondierungen

4. Bodenmanagement
Flacheniibergabe
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Verbindlich erklarter Sanierungsplan

Abstimmung mit der UBB / Verbindlichkeitserklarung gem. §13 (6) BBodSchG

Rechts- und Planungssicherheit fur die Entwicklung

Konzentrationswirkung fasst mogliche Verwaltungsverfahren mit den jeweiligen
Zulassungsentscheidungen bei einer Behorde zusammen

Vermeidung widerspruchlicher und unabgestimmt verlaufender Prozesse

wee)




1.

Gebauderiickbau

* 11 von 14 Gebauden, fur die mit einem erheblichen Anteil an
schadstoffhaltigen Bauteilen zu rechnen ist

* Verdachtsparameter: Asbest, KMF, PCB, PAK, Holzschutzmittel und
Flammschutzmittel

* Geschatzte Ruckbaukosten: 2 Mio €

wee)
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1. Gebauderickbau

ME&F

Asbesthaltige Dacheindeckung
Asbesthaltige Kittmassen

PAK- und asbesthaltiger Gussasphalt
Rohrisolierungen aus alter KMF

PAK-haltiger Gebaudeanstrich

* KMF- und asbesthaltige Brandschutztiren
* PAK- und asbesthaltige Dachabdichtung

» Bakelitprodukte (vermutl. asbesthaltig)

* Asbesthaltige Fensterbanke
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2.

Kampfmittel

Kampfmittelverdacht fur das gesamte Areal

Im Projektgebiet wurden bisher zwei 1000 Ibs und ein 100 |lbs Sprengbomben
geborgen

Bombenblindgangerverdachtshorizont bis 5 m u. GOK

Hohe Dichte von Bombentrichtern in den Randbereichen, die sich nach
Sichtung weiterer Luftbilder innerhalb des zentralen Teils fortsetzt

wee)




Vorhabenbeschreibung Flachenherrichtung 2. Kampfmittel M&P |
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2. Kampfmittel M&P
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3.

Bodenmanagement

Diffus verteilte Belastung des Auffullungsmaterials durch PAK, Schwermetalle
und Herbizide

Bodenaushub durch KMR-MalRnahmen, in Gebaudegrundrissen und im
Rahmen der Gelandemodellierung

Gesamtvolumen des auszuhebenden Bodenaushubs zwischen 200.000 —
250.000 m3

Geplanter Zeitraum fur die Bodenarbeiten bis mind. Ende 2024
(= Berucksichtigung der neuen Regularien der Mantelverordnung)

wee)
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3. Bodenmanagement
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3. Bodenmanagement

Maximal festgestellte Schadstoffbelastungen Maximal festgestellte Schadstoffbelastungen

im Feststoff im Eluat

Stoff / Stoffgruppe Maximal festgestellte LAGA- EBV- Stoff / Maximal festgestellte LAGA- EBV-

Konzentration Kategorie Materialwerte Stoffgruppe Konzentration Kategorie Materialwerte*
10:1 Eluat

Toc 12,60% 2 i un pH-Wert 13,0 >72 > BM-F3

MKW 550 mo/kg 2 BM-F3 Leitfahigkeit 7900 pS/cm >72 > BM-F3

;AK — 535;) mg/:(kg >Z > BM-F3 Chiond 670 mal =

enzo(a)pyren m >

Arsen - 49 mz/kz 72 BM-F3 Sulfat 440 mgkg "2

Blei 680 mg/kg 22 BM-F3 Arsen 16 uoh 212 BM-F1

Kupfer 670 mg/kg >72 > BM-F3 Blei 231 ugh i BM-F2

Quecksilber 1,80 mg/kg 72 BM-F3 Cadmium in allen Proben unterhalb der Bestimmungsgrenze

Zink 2000 mg/kg >72 >BM-F3 Chrom 33 ug/l 22 BM-F1
Kupfer 87 ugll 72 BM-F1
Nickel 36 pg/l 2 BM-F2
Quecksilber 1,3 pag/l 72
Zink 170 pg/l Z12 BM-F2
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3. Bodenmanagement M&P
* Materialverwertung on-Site nach abgestimmten Bodenmanagement-Konzept

* Materialentsorgung aul’erhalb der Projektflache gem. ErsatzbaustoffV und
DepV
« Uberschlagige Schatzung der Materialklassen:
» Materialklasse bis BM-F3: ca. 150.000 m?
» Deponieklasse | (ngA): ca. 20.000 m?

» Deponieklasse | + 1l (gA): ca. 80.000 m?



3. Bodenmanagement M&P W

Geschatzte Kosten Bodenmanagement (inkl. KMR):

15,1 Mio €



4.

Forderung

* Forderung durch Mitteldes Europaischen Fonds fur Regionale Entwicklung
(EFRE) und des Landes Niedersachsen

* Unterstutzung von Investierenden und Gebietskorperschaften bei der
Revitalisierung von Brachflachen (Altlastenverdachtsflachen) in Niedersachsen

* /weck: Verminderung der Flacheninanspruchnahme durch Forderung der
Sanierung von Umweltschaden auf Brachflachen trotz hoher
Sanierungsaufwande

wee)




5.

Nachnutzung

Gemischt genutztes urbanes Quartier auf 19,1 ha

Zusatzlich Coppenrath Innovation Center (2,8 ha) als Impulsgeber der
Gesamtentwicklung

Durch die herausragende Lage direkt neben dem Hauptbahnhof wird die
Innenstadt um einen entscheidenden Stadtkern erweitert
Paradigmenwechsel zur Innenstadt der Zukunft mit

& Urbaner Verdichtung bei geringem Grundflachenverbrauch

& Grune Mitte als Lunge des Viertels

= Weitgehend MIV-freies Gebiet

&= Stichwort: 10-Minuten-Stadt

® Soziale Resilienz

wee)




5. Nachnutzung M&q

Gemischt genutztes urbanes Quartier

* Wohnanteil ca. 60% der oberirdischen BGF
& Schwerpunkt Mietwohnungsbau mit bezahlbarem Wohnraum
& Wohnraum fur die Betreuung durch caritative Trager

* Gewerblicher Anteil ca. 35%
% Coppenrath Innovation Center

& Weitere gewerbl. Nutzungen mit Vektorisierung des ggf. aus der
Produktion emittierten Larms und Vermeidung von Nachtbetrieb

* Dienende Einrichtungen ca. 5%

& Ganztagsbetreuung



5. Nachnutzung M&q

& Zentraler Park (,,grine Mitte”) als Funktionstrager und Sinnbild eines
urbanen Nachhaltigkeitskonzeptes

Gemischt genutztes urbanes Quartier

* Freiraum (ca. 3,5 ha)

&, Grune Mitte” als Beitrag zur Anpassung an ein sich anderndes Stadtklima

® Fortsetzung des zentralen Gruns in den Innenhofen der
Blockrandbebauungen und auf den Dachern

% Schwammstadtkonzept

& Green Loop“ schafft landschaftsraumliche Verbindung zum Fluss Hase und
in die nordl. Nachbarschaft

& Out of the Box“ ostlicher Quartiersabschluld als besonderes Biotop mit
hoher Biodiversitat
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5. Nachnutzung

Testentwurf
(Quelle: Lok-Viertel-Os GmbH)
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Neuer Raum fur Osnabrick
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Offentliche Rdume und Freiflachen fir
gemeinschaftliches und nachbarschaftliches
Leben

Bedurfnisorientierte Gestaltung von vielfaltigen
offentlichen Raumen und Freiflachen
insbesondere in Bezug auf die Bedirfnisse von
Kindern, Jugendlichen, Senior:innen, Familien
Lebensraume fur lokale Pflanzen- und Tierarten

Barrierefreiheit und Erreichbarkeit

Vielfaltiger Wohnungsmix sowie
wohnungsnahe Arbeits- und Freizeitangebote

Quelle: Lok-Viertel-Os GmbH
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Alte Strukturen / Neue Nutzung

Identifikation mit dem Gebiet

e
y _‘ T {??@ &N ¢ LY A4 :Foopcoka: \Ez::‘.’.:::
‘«M@’AM‘%: \,aovwex- suker” by, o .;ﬂ’ ’

Mobiltat als Alternative 2um Auto

Artenvielfalt / Okosystemleistung

Vernetzung und Intermobilitat
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Der Lokpark als multifunktionaler Raum

STADTKLIMAOASE

» Frischluftkorridor

« Schattenspender

» Fortfuhrung der Griinen Finger der Stadt

REGENWASSERMANAGEMENT
« Speicherraum

» Biofilter

« Starkregenschutz

SOZIALRAUM

* Verweilraum

« Spielflache

» Lernflache

« Gemdisegarten

Quelle: Lok-Viertel-Os GmbH 28



Das Ziel einer Schwammstadt ist es, dass Regenwasser dort
zwischenzuspeichern wo es anfallt....

....und so fur die Natur als nutzbares Wasser zu erhalten....

... und es nicht zielgerichtet uber die Vorfluter abzuleiten

wee)




M&P
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Wassersensible Stadt —Schaffung blaugriiner Infrastrukturen fiir
ein gesundes und sicheres Leben in der Stadt

1. Ausgeglichene Wasserbilanz — keine Erhohung der
Abflussmengen

2. Abfluss — keine Erhohung der Abflussspitzen durch die

Bebauung

Starkregenvorsorge — Schaffung von Uberflutungswegen

4. Multifunktionale Flachennutzung — Wasserwirtschaft —
Naherholung — Okologie - Uberflutung

5. Reinigung — Einhaltung der Anforderungen nach DWA A102

6. Klima- Verbesserung Kleinklima, Vermeidung von

Hitzeinseln, Reduzierung Trockenheit

Okologie — Starkung Biodiversitat

8. Grauwassernutzung, nachhaltige Bewasserungslosungen

=

i
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Oberirdische FlieRwege und /
Retentionsraume \ \

Unterirdische MaRnahmen

im Kanalnetz

Grundwasserstand

Quelle: Samuwa 54



Dezentrale Raingarden und Baumrigolen
Retentionsdacher
Abfangsammler fir beaufschlagtes RW

Trockenbach fur gereinigtes RW im
Grunkorridor

Uberflutungsflachen fir Starkregen
Zentrale Reinigung und Retention West
Wetland Ost falls genehmigungsfahig

Stral’e Siid Mulden Rigolen System

M&P

INGENIEURGESELLSCHAFT

lokViertel OS

Konzept Regenwasserbewirtschaftung

lf' Wetland -
oberflaichennahe
Zuleitung

Dach + Wege

ErschlieBung Sud

<raBenbegeteades
M uiden Ragoken. System
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Ausgestaltung Dachflachen

¢a 800 mm

0 (AT UL

. o Ete
v 77 7/
£,/ 7/ Sun-Root 15° 1950 mew’ 7/ 7/, 2/ %/, /Sun-Root 1

Quelle: Optigriin

Nachteile:

* Kosten

* Statische Lasten

* Flachenkonkurrenz
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Vorteile

Speichervolumen bis zu 100 | / m?

Kombination mit PV- und PVT-Kollektoren moglich
Ausbau als CEF-Flache denkbar
Verdunstungsflache = Kiihlflache

Extensiv und Intensiv nutzbar

Quelle: zinco
33
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* Verweilraumen / Rickzugsraum

* Spielflache

* Speicherraum fir Regenwasser

* Raum fur Regenwasserversickerung
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Dezentrale Raingarden und Baumrigolen

lokViertel OS

Konzept Regenwasserbewirtschaftung

Retentionsdacher

Abfangsammler fir beaufschlagtes RW

& Wetland -
oberflichennahe
Zuleitung

Dach + Wege

Trockenbach fur gereinigtes RW im
Grunkorridor

Uberflutungsflachen fir Starkregen

Zentrale Reinigung und Retention West

Wetland Ost falls genehmigungsfahig

Stral’e Siid Mulden Rigolen System Erschlieung Sud

<raBenbegeteades
M uiden Ragoken. System
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Nutzung Green Loop durch Ausuferungen Trockenbach

Kaskadierende Hohen mit einfachen Drosselungen zur

Begrenzung der Wassertiefen auf 30 -50 cm

Zufluss durch Uberlaufwehre und oberflachig auf

Verkehrswegen

- Gedrosselte Ableitung
~~ zum Ringsammier/
zentralem RBF

streifen
Retention
Reinigung

Schnitt

""" E— 7 " " %%,
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"onn & Spielhof
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Quartier Siid
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Geringer Flachenbedarf

Gedrosselter Abfluss in den Vorfluter

Behandlung Gber Bodenfilter
Vorstufe Grobstoffrickhalt

Stege integrieren Wasser erlebbar

Kombination Bewasserung Zisterne

Abfangsammier Grobstoffriickhalt / 2 RW- "
RW belastet Sandfang mit Behandlung+  Uberlauf

Uberlaufbauwerk Retention Starkregen
GOK ~66,0

Gedrosselter

Ablauf 2 I/s/ha,,,

M&P

INGENIEURGESELLSCHAFT

==

EZG
Nord 1

‘ Mu'r&tp’!%ﬁ
———

e
‘ \y

3 . !

= jwu

Uberflutungs-
flache '
Starkregen | : '
Gri

w n k o] rr , ‘

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH / 22. Niedersachsisches Bodenforum 2023

Quelle: ITWH GmbH 37




Quartier Sud-Ost

Wetland

[mNN]
Messung Mai 2022

Quelle: ITWH GmbH
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Trockenbach Uberflutung
Sohle 64,2 Starkregen

|

Franken- 660 :‘ an il | ' = e : ;
S ’ Ny -- ;.ﬁ-f 1% J - 65,5 65,5 ] ‘ | -_r_

[mNN]
Messung Mai 2022
»
&
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LokViertel Osnabriick

LokViertel Osnabriick
ogische Situation KiimaskologischeSituation
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Quelle: geo-net GmbH
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